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صحيفة دعوى إيجاريــة
房租纠纷诉状

بيـانات المدعي
原告信息

 原告姓名اسم المدعي   

الجنسية

الهاتـف

العنوان

العنوان المختار )إن وجد(

国籍 

电话 

1

هل أنت؟

البريد الإلكتروني

Are You 

邮箱地址

地址

可选 地址（如果有的话）)

بيانات المدعى عليه
被告信息

 被告姓名اسم المدعى عليه

الجنسية

الهاتـف

العنوان

国籍 

电话 

2

صفة المدعى عليه

البريد الإلكتروني

Defendant Type 

邮箱地址

地址

بيانات المنازعة الإيجارية  
租赁纠纷信息

رجــاء اخـتـيــــار مــا هــي طـلـبـــاتــــك مــن الـمـحـكـمــــة؟
请选择你向法院提出的诉求 3

إخلاء العين المؤجرة

驱离住房
فسخ عقد الإيجار

解除合约
تعيين خبير

指定专家
سداد القيمة الإيجارية حتى تاريخ الإخلاء الفعلي 

支付截至实际驱离日的租金
مخالفة تأجير من الباطن

转租违法
اثبات حالة

情况证明     
مطالبة مالية

要钱   
أخرى )يرجى تحديدها(

其他（请明确） 

استرجاع تأمين الإيجار

要回租赁押金
تجديد عقد الإيجار

延期房租合同  
تسليم العين 

交回房屋  
الزام المدعي عليه بالرسوم/المصاريف/المحامي    

要求被告人支付诉讼费、律师费等
الزام المدعي عليه بدفع فائدة حتى تاريخ السداد  

要求被告支付截至付款时的利息 
تقديم شهادة براءة ذمة

提交免责证明  
إلزام المدعي عليه بسداد مصاريف اعادة العين 
الى الحالة التي كانت عليها وقت التأجير  

要求被告支付将房屋恢复租前原状
的费用

 ?索要金额قيمة المطالبة المالية؟

租赁合同起始日期تاريخ بداية عقد الإيجار

租赁合同结束日期تاريخ نهاية عقد الإيجار

租金قيمة عقد الإيجار

لا تنسـى ارفـاق عـقـد الايـجــار المـوثـق من البلديـة

请切记附上市政府认证的租房合同
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الوقائع وملخص النزاع
事实和争议简述 4

日期التاريخ 签字التوقيـع 原告المدعي

يرجى تلخيص وقائع النزاع دون اطالة  

التزامات المستأجر وفقاً للمادة 11 من قانون رقم )20( لسنة 2006 بشأن إيجار الأماكن في إمارة أبوظبي
يلتزم المستأجر بالوفاء بالأجرة المتفق عليها إلى المؤجر على النحو التالي: 

خـلال مـدة لا تتجـاوز 21 يومًـا مـن تاريـخ اسـتحقاقها المتفـق عليـه كتابـةً، إذا كان الإيجـار لغـرض السـكنى مـا لـم 	 
يقـضِ الاتفـاق بغيـر ذلـك. 

خـلال مـدة 30 يومًـا مـن تاريـخ اسـتحقاقها المتفـق عليهـا كتابـةً، إذا كان الإيجـار لغرض تجـاري أو صناعي أو حرفي أو 	 
مهنـي، وذلـك بإيصـال يفيـد السـداد ما لـم يقضِ الاتفـاق بغير ذلك.

ويعتبـر الوفـاء بالأجـرة المسـتحقة عـن فتـرة معينـة بإيصـال مثبـت فيـه قيمـة الأجـرة، قرينـة علـى الوفـاء بالأجـرة عن 	 
المـدد السـابقة عليهـا مـا لـم يثبـت العكس. 

فإذا لم يوجد اتفاق كتابي، يكون تاريخ الاستحقاق بداية كل شهر. 	 
فـإذا امتنـع المؤجـر عـن اسـتلام الأجـرة أو لـم يعيـن مكانًـا يقـع فيـه الوفـاء، فللمسـتأجر أن يـودع الأجرة باسـم اللجنة 	 

لـدى أحـد المصـارف الوطنيـة، ويعتبـر إيصـال الإيـداع سـندًا لإبـراء ذمـة المسـتأجر بالقـدر المـودع، وعلـى المسـتأجر 
واللجنـة إخطـار المؤجـر بالإيـداع، ولا يجـوز للمسـتأجر سـحب مـا أودعـه إلا بموافقـة المؤجـر أو بقـرار مـن اللجنـة.

للمؤجر بناءً على طلبه وموافقة رئيس اللجنة سحب ما أودع لصالحه.	 

التزامات المستأجر وفقاً للمادة 15 من قانون رقم )20( لسنة 2006 
يلتـزم المسـتأجر بسـداد قيمـة اسـتهلاك المـاء والكهربـاء، والهاتـف للعيـن المؤجرة، وقيمة أي أضرار يكـون قد ألحقها 
بالعيـن المؤجـرة، وأي رسـوم أخـرى يلتـزم بدفعهـا قانونًـا، وذلـك اعتبـارًا مـن تاريـخ تسـلمه العيـن المؤجـرة، وحتـى تاريخ 

إعـادة تسـليمها إلـى المؤجـر، مـا لـم يتـم الاتفاق علـى غير ذلك.

التزامات المستأجر وفقا للمادة 22 من قانون رقم )22( لسنة 2006 
علـى المسـتأجر رد العيـن المؤجـرة عنـد انتهـاء عقـد الإيجـار، فـإذا لم يسـتكمل إجراءات تسـليم العيـن المؤجرة وفق ما 
اتفـق عليـه، يلتـزم بالوفـاء بـكل الالتزامـات المنصـوص عليهـا في المـادة )15( من هذا القانون، وبالأجـرة من تاريخ نهاية 

العقـد حتـى تاريـخ التسـليم الفعلي للعين المؤجـرة إلى المؤجر.

أسباب الإخلاء وفقا للمادة 23 من قانون رقم )22( لسنة 2006 بشأن إيجار الأماكن في إمارة أبوظبي
مع مراعاة ما ورد في المادة )20( من هذا القانون، لا يجوز للمؤجر أن يطلب إخلاء العين المؤجرة، إلا لأحد الأسباب الآتية:

إذا لـم يقـم المسـتأجر بالوفـاء بالأجـرة المسـتحقة خـلال المواعيـد المحـددة فـي المـادة )11( مـن هـذا القانـون، علـى . 1
أنـه لا يجـوز الحكـم بالإخـلاء إذا قـام المسـتأجر قبـل الفصـل فـي النـزاع بـأداء الأجـرة المسـتحقة مـع كافـة مـا تحملـه 
المؤجـر مـن مصروفـات التقاضـي، فـإذا تكـرر تأخـر المسـتأجر عـن سـداد الأجـرة دون عـذر مقبـول جـاز الحكـم بالإخـلاء.

 إذا قـام المسـتأجر بالتنـازل عـن الإيجـار أو الإيجـار مـن الباطـن عـن كل أو بعـض مـا اسـتأجره، بـأي وجـه مـن الوجـوه، . 2
باسـتثناء مـا ورد مـن إجـازة أو إذن فـي المـادة )17( مـن هـذا القانـون.

إذا قام المستأجر أو المستأجر من الباطن بشغل العين المؤجرة بما يجاوز العدد المتعارف عليه في السكنى.. 3
إذا اسـتعمل المسـتأجر العيـن المؤجـرة، أو سـمح باسـتعمالها بطريقـة تخالـف شـروط الإيجـار، أو تضـر بمصلحـة . 4

المؤجـر أو اسـتعملها فـي غيـر الأغـراض المؤجـرة مـن أجلهـا.
إذا اسـتعمل المسـتأجر المـكان المؤجـر أو سـمح باسـتعماله بطريقـة ضـارة بالصحـة، أو مقلقـة للراحـة أو منافيـة . 5

للنظـام العـام والآداب.
إذا رغب المالك في هدم العقار المؤجر لإعادة بنائه أو تعليته أو بالإضافة عليه أو تحويره، ويشترط لذلك:. 6

في حالة الهدم لإعادة البناء والتحوير، أن يكون قد مضى على إنشاء العقار خمس عشرة سنة على الأقل.	 
أن يحصل المالك على التراخيص اللازمة من الجهات المختصة.	 
عـدم إمكانيـة إجـراء التعليـة أو الإضافـة مـع بقـاء المسـتأجر فـي العيـن المؤجـرة، وتجـرى التعليـة أو الإضافـة 	 

بعـد صـدور قـرار مـن اللجنـة بتحقـق هـذا الشـرط وللجنـة الاسـتعانة بمـن تـراه مناسـبًا مـن الخبـراء لتحديـد ذلـك.
ألا يقتصر التحوير على العين المؤجرة دون سائر المبنى.	 
منح المستأجر مهلة للإخلاء قدرها ستة أشهر من تاريخ صدور التراخيص اللازمة من الجهات المختصة.	 
تكون الأفضلية في استئجار العقار بعد إعادة بنائه أو تعليته أو الإضافة عليه أو تحويره للمستأجر السابق.	 
فـي حـال عـدم قيـام المالـك بإجـراء إعـادة البنـاء أو الإضافـة أو التحوير بعـد حصوله على التراخيـص اللازمة وبعد 	 

إخـلاء المسـتأجر، جـاز الحكـم للمسـتأجر بالعـودة لشـغل العقـار مـع التعويـض أو بـأي منهمـا، وللجنـة أن تقـرر 
مقـدار التعويـض المناسـب علـى أن لا يتجـاوز مقـداره أجـرة سـنة.

إذا رغـب مالـك العقـار فـي شـغل العيـن المؤجـرة بقصد السـكنى بنفسـه، على أن لا يكون مالكًا لعقار آخر مناسـب . 7
للسـكن فـي منطقـة اختصـاص البلديـة الواقع بها العين المؤجرة، ويشـترط فـي هذه الحالة:

إخطار المستأجر قبل ستة أشهر من تاريخ انتهاء عقد الإيجار.	 
أن يشغل المالك العين المؤجرة فعليًا بعد إخلائها من المستأجر ولمدة سنة بدون انقطاع.	 

فـي حـال عـدم قيـام المالـك بشـغل العيـن المؤجـرة فعليًـا بغيـر عـذر مقبـول خـلال ثلاثـة أشـهر مـن تاريـخ الإخـلاء، أو 
شـغله لمـدة تقـل عـن سـنة، أو فـي حـال قيامـه بتأجيرهـا إلـى مسـتأجر آخـر بعـد إخلاءهـا مـن المسـتأجر، جـاز الحكـم 
للمسـتأجر بالعـودة لشـغل العقـار مـع التعويـض أو بـأي منهمـا، وللجنـة أن تقـرر مقـدار التعويـض المناسـب علـى أن لا 

يتجـاوز مقـداره أجـرة سـنة.
وفي جميع الأحوال للجنة أن تمهل المستأجر المدة المناسبة للإخلاء، بحيث لا تتجاوز ستة أشهر.

依据阿布扎比2006年20号房屋租赁法第11条规定，承租方的义务

承租方向出租方支付房租如下：
-	 如果租房用途是居住，自书面约定的应支付日起21日之内支付，如果协议没有其他
规定的话

-	 如果租房用途是从事商业、工业、手艺或职业，自书面约定的应支付日起30日内支
付，以付款凭证为据，如果协议没有其他规定的话。

-	 如果租房用途是从事商业、工业、手艺或职业，自书面约定的应支付日起30日内支
付，以付款凭证为据，如果协议没有其他规定的话。

-	 写有租金金额的某一时段房租的支付收据，证明此前时段的租金已付，若没有其
他相反的凭证的话。

-	 如果出租方拒收租金或未能指定交付租金的地点，承租方应以委员会的名义将租
金存入当地银行，存款凭证即为承租人相应的免责证明。承租人和委员会应通知
出租方存款事宜。承租人不能提取该存款，除非出租方同意或委员会决定如此。

-	 经出租人申请并由委员会主任批准，出租人可以提取承租人存入委员会账户的租金

依据2006年20号法第15条规定，承租方的义务

承租方自接收租房起，截止交还租方之日止，支付租赁主体的水电费、电话费、任何由
其造成的租赁主体损失补偿金和依法应交的任何其他费用，如果协议没有相反的规定

依据2006年22号法第22条规定，承租方的义务

租赁合同到期，承租方应归还租赁主体。如果其未能按照达成的一致按时完成归还手
续，则应支付本法第15条规定的所有费用，其应支付自合同到期至实际交房之日的租金。.

依据阿布扎比2006年22号房产租赁法第23条，驱离的原

承租方未能在本法11条规定的期限内支付租金的。如果承租方在争议裁决之前付
清了房租以及出租人承担的所有诉讼费用，则不应判处驱离。如果承租方再次无
故拖延房租，则可判处驱离
1.	承租方将租房部分性或整体性转让或转租的，不论任何理由。本法17
2.	承租方或转租方用房人数超过了住
3.	承租方使用或让人使用租赁主体出现违规，或损害到出租方的利益，或违反租

赁用途而使用。
4.	承租方使用或让人使用租赁主体损害到公共卫生，或引起舒适方面的
5.	 If如果房主要拆方重建或加建楼层或续建或改造，条件如下
6.	如果是拆毁重建改造，则该房年限应至少超过15年

-	 房主应获得主管部门的批准。
-	 承租人住用期间，不得进行加建或续建。委员会决定落实这一要求后方可加建
或续建。委员会应征询合适的专家来确定此事。

-	 改造不能仅针对租赁主体而不涉及楼体其他部分
-	 给予承租方撤离的宽限期，自主管部门批复之日起6个月
-	 出租主体重建、加建或续建或改造后，再租时应优先考虑之前的承租方
-	 房东获得重建许可并驱离承租方后没有进行重建、续建或改造等，委员会可以
判令承租方返回该房并获赔偿，或二者其一。委员会应决定相应的赔偿额度，
不得超过1年的租金

-	 如果房东因在市政管辖的区域内没有其他合适的住房，而想要收回租房自
住，要求如下

7.	 If承租方搬离后，房东确实是自住该房，而且至少1年不可间断
-	 如果房东在驱离承租方之后3个月内无故而没有自住该房，或住期少于1年，
或将该房另行出租给了其他租户，那么，委员会则可以判令承租方返回该房
并获赔偿，或二者其一。委员会应决定相应的赔偿额度，不得超过1年的租
金。

任何情况下，委员会可以给予承租方不超过6个月的搬离宽限期

请简要叙述争议事实                                                                             

مواد قانونية تهمك
有关法律条款? 5
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